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SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

RESOLUCION N° 006- 023
24 DE ABRIL DE 2023

MEDIANTE LA CUAL SE MODIFICA UNA LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO
Y CONSTRUCCION VIGENTE APROBADA EN FECHA 09 DE MARZO DE 2022
LICENCIA N° 54874-0-22-0075

La suscrita Subsecretaria de Control Urbano del Municipio de Villa del Rosario, en uso de
sus facultades legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus
reglamentos, en especial: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, ©75/01, 810/03,
1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16. 1848/17, Decretos Nacionales 1538/95,
2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto Nacional
compilatorio N° 1077/15 modificado por les Decretos 1285/15, 1547/15, 1581/15.1736/15,
1737115, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16,
1693/16, 1895/16, 1898/16, 58317, 614/17, 631/17, 728/17, 1203/17, 1272117, 201317,
Decreto 2013/17, Decreto 1783 de 2021, Resoluciones 1025y 1026 de 2021 emanadas por
el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, Circular Procuraduria General de la Nacion N
010 de 08/0G/2012, Normas Municipales: el Acuerdo Municipal N° 043 del 28 de diciembre
del 2000 y el Acuerdo Municipal N° 012 del 27 de diciembre de 2011,

CONSIDERANDO:

Que, en fecha 31 de marzo del 2023 ante la Subsecretaria de Control Urbano se radicé una
solicitud de conformidad con requisitos legales establecidos en el Decreto Nacional 1077 de
2015 compilatorio. el Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Clicuta y la Resolucion N°
1025 y N" 1026 de 2021 emanadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para
efectos de modificar la licencia Urbanistica de Urbanismo y Construccién modalidad Obra
Nueva vigente expedida a nombre de |a empresa CONSTRUCTORA GRUPO INDECO
S.A.S, identificada con NIT 901.079.266-0, cuyo Representante Legal es el senor
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SEBASTIAN GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con la cedula de ciudadania
N° 1.018.443.869 expedida en Bogota D.C., licencia concedida sobre el predio identificado
con la Matricula Inmobiliaria matriz N° 260 — 257846 y con Codigos Catastrales: 01-01-0307-
0150-000 y localizado segun nomenclatura del IGAC en RANCHO CUATRO LOMITAS y
nomenclatura segun instrumentos publicos LOTE EL CUAL FORMA PARTE DE LA FINCA
SABANA DE LOS TRAPICHES LOTE RANCHO CUATRO B, MUNICIPIO DE VILLA DEL

ROSARIO.

Que, en fecha 09 de marzo de 2022 |la Subsecretaria de Control Urbano se expidio la licencia
mixta de Urbanismo y Construccion N° 54874-0-22-0075 a nombre de la empresa
CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.A.S, identificada con NIT 901.079.266-0, cuyo
Representante Legal es el sefor SEBASTIAN GARCIA-HERREROS PENARANDA,
identificado con la cedula de ciudadania N° 1.018.443.869 expedida en Bogota D.C., para
efectos de realizar el proyecto arquitectdnico denominado “URBANIZACION TRAPICHES
RESERVADO'" el cual inicialmente constaba de la siguiente descripcion y areas a desarrollar

de acuerdo a lo aprobado:

La obra a realizar se compone de:

Direccién' RANCHO CUATRO B. LOMITAS, del Municipio de Villa del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: SOLICITUD DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION DEL PROYECTO DENOMINADO URBANIZACION TRAPICHES
RESERVADO MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE CIENTO VEINTE (120) UNIDADES DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES VIS, AREAS VERDES, VAAS, ANDENES , CON UNA AREA
DE TERRENO DE 10887.82M2 Y UN AREA NETA URBANISABLE DE 6573,6M2. CADA
VIVIENDA CONSTA DE: PRIMER NIVEL: PATIO, BANO SOCIAL, COCINA, SALA-
COMEDOR. ANTEJARDIN, GARAJE, ESCALERAS A SEGUNDO PISO. SEGUNDO
NIVEL (2) ALCOBAS, UN (1) BANO Y ESCALERA A TERRAZA. CON UNA AREA DE LOTE
POR CADA VIVIENDA DE 54.78 M2, UN AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA DE 52 M2
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Y UN AREA TOTAL CONSTRUIDA POR LAS CIENTO VEINTE (120) VIVIENDAS DE
6240M2.

Uso de la edificacion: zona residencial tres ZR-2, Usos Principales: vivienda: UNIFAMILIAR,
BIFAMILIAR ¥ MULTIFAMILIAR TIPO R-2. Vivienda de Interés social VIS.

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la secretaria
de planeacién lo encuentra ADECUADO AL USO PROPUESTO

CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS (M2) )
AREA BRUTA TOTAL LOTE | 10887,82
AREA AFECTACIONES
ViAs [ 2105
. AN_[}_ENES 392@
TOTAL AFECTACIONES 3131
AREA DE CESION TIPO 1 =
EQUIPAMIENTO ﬁ 770
ZONA VERDE 413,22
TOTAL 1183,22
AREA NETA URBANIZABLE i
AREA X CADA LOTE 54,78
TOTAL AREA NETA URBANIZABLE POR
LOS 120 LOTES 65736
- CUADRO DE AREAS POR CASA(M2)
AREA DE CADA LOTE | 54,78
AREA PRIMER PISO 30,24
AREA SEGUNDO PISO 21,96 |
B AREA CONSTRUIDA POR CASA 52
IND CONSTRUCCION | 095
IND OCUPACION 0,55

Que, en fecha 31 de marzo de 2023, laempresa CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.AS,
identificada con NIT 901.079.266-0, cuyo Representante Legal es el sefor SEBASTIAN
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GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con la cedula de ciudadania N°
1.018.443 869 expedida en Bogota D.C., solicité la modificacion de la licencia urbanistica de
Urbanismo y construccion en la modalidad Obra Nueva vigente, consistente en:

Se redistribuyen las areas de urbanismo y se proponen tres (3) manzanas como resultantes
del urbanismo. y a su vez la MANZANA N° 1 resultante del urbanismo se autoriza para ser
Reloteada en veinte (20) lotes unifamiliares destinados a vivienda de Interés Social (VIS); las
dos restantes manzanas resultantes MANZANA N° 2 se plantea para FUTURO
DESARROLLO y N° 3. En lo gue respecta a la licencia de construccion, se autoriza la
construccian de VEINTE (20) Viviendas Unifamiliares de Dos (2) pisos destinadas a Vivienda
de Interés Social localizadas en la MANZANA N° 1 resultante del urbanismo aprobado.

La siguiente es la propuesta urbanistica para la modificacion de la Licencia vigente:

Direccion: RANCHO CUATRO B. LOMITAS, del municipio de Villa del Rosario.

DESCRIPCION DEL PROYECTO: MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE
URBANISMO Y CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE A LOS SIGUIENTES DOS (2)
ACTOS:

PRIMERO: EN LA LICENCIA DE URBANISMO SE RESDISTRIBUYEN LOS ESPACIOS
PROPUESTOS INICIALMENTE DEL PROYECTO URBANISTICO RESIDENCIAL
DENOMINADO TRAPICHES RESERVADQ, EL CUAL CUENTA CON UN AREA BRUTA
TOTAL DE 10887,82 M2, CUYA MODIFICACION PROPUESTA CONSISTENTE EN EL
PLANTEAMIENTO DE GENERAR TRES (3) MANZANAS, DE LAS CUALES LA
MANZANA N° 1 RESULTANTE SE SOMETE A RELOTEO PARA OBTENER VEINTE
(20) LOTES DESTINADOS A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). LAS MANZANAS
N°2 QUEDA PROPUESTA PARA FUTURO DESARROLLO y N° 3.

LA URBANIZACION TRAPICHES RESERVADO CUENTA CON AREA DE VIAS
PUBLICAS DE 460 M2. AREA DE ANDENES DE 320 M2, AREA DE ZONAS VERDES
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DE 1114,73, Y AREA NETA URBANIZABLE DE 8993,09M2, LOS CUALES SE DIVIDEN
ASI: MANZANA 1: 1095 6M2, MANZANA 2: 7446,19M2. MANZANA 3: 451 3M2

SEGUNDO: LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DEL
PROYECTO CORRESPONDIENTE A LA MANZANA UNO (1) DEL PROYECTO
URBANISTICO TRAPICHES RESERVADO, MODALIDAD OBRA NUEVA LA CUAL SE
RELOTEA PARA LA CONSTRUCCION DE VEINTE (20) UNIDADES DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES DE INTERES SOCIAL VIS DE DOS (2) PISOS CADA UNA Y QUE
CONSTAN DE: PRIMER NIVEL: PATIO, BANO SOCIAL, COCINA, SALA-COMEDOR,
ANTEJARDIN, GARAJE, ESCALERAS A SEGUNDO PISO. SEGUNDO NIVEL: (2)
ALCOBAS, UN (1) BANO Y ESCALERAS DE ACCESO A TERRAZA,

AREA DE LOTE POR CADA VIVIENDA= 54.78 M2

AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA= 52,2 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA PARA LAS 20 VIVIENDAS PROPUESTAS= 1044M2.

Uso de la edificacion: zona residencial tres ZR-2. Usos Principales: vivienda: UNIFAMILIAR,
BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R-2_ Vivienda de interes social V13

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la secretaria de planeacion lo

encuentra ADECUADO AL LSO PROPUESTO.

CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS TRAPICHES RESERVADO ]
CONCEPTO _UNID | TOTAL |
AREA BRUTA DEL LOTE | M2 | 10887,82
M2 | 10887,82
LOTE ~ UNID  AREA NETA URBANIZABLE
MANZANAT M2 10956
MANZANA 2 (FUTURO
DESARROLLO) M2 | 7446,19
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TOTAL M2 | 8993,09
~ CESION TIPO 1
VIAS L M2 480
ANDENES M2 320
ZONA VERDE M2 111473
TOTAL 1894,73
CUADRO DE AREAS TRAPICHES RESERVADO
CONCEPTO ’ UNID | TOTAL
MANZANA 1 = M2 | 10956
MANZANA UNO (1)
LOTES UNIDAD AREA
CASA 1 M2 54,78
CASA2 _ M2 | 5478
CASA 3 M2 54,78
CASA 4 M2 | 54,78
CASA 5 - | M2 | 54,78
CASAB M2 | 5478
CASA 7 M2 | 54,78
CASA 8 M2 54,78
CASA 8 M2 | 5478 |
| CASA 10 M2 54,78
CASA 11 M2 54,78
CASA 12 M2 54,78
CASA 13 M2 54,78
CASA 14 j M2 54,78
CASA 15 M2 54.78
CASA 16 M2 54.78
i CASA 17 | M2 5478
CASA 18 M2 54,78
CASA 189 M2 54.78
CASA 20 _ M2 | 5478
TOTAL : M2 1095,6
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El siguiente es el cuadro de areas construidas que se autorizan con la modificacion de la
licencia urbanistica:

CUADRO DE AREAS POR CASA(M2)
MANZANA UNO (1)

AREA DE CADA LOTE 54,78

| AREA CONSTRUIDAS PRIMER

PISO 30,24
AREA CONSTRUIDA
SEGUNDO PISO 21,96
AREA TOTAL CONSTRUIDA
POR CASA 52.2

_INDICE DE CONSTRUCCION | 0.95
INDICE DE OCUPACION | 0,55

Que, El Art. 83 de la Constitucion Nacional establece "Las actuaciones de los particulares y de
las autoridades publicas deberan cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira
en todas las gestiones que adelanten ante estas”. Por tanto, se presume gue |a documentacion
aportada por el solicitante es cierta. La veracidad de la informacién y los documentos presentados
corresponden exclusivamente al solicitante y a los profesionales responsables que suscriben la
solicitud de licencia

Que, de conformidad con el articulo 2.2.6 1.2.2.1. del Decreto 1077 de 1025 modificado por el articulo
16 del Decreto Nacional 1783 de 2021 PARAGRAFO 2, para las modificaciones de licencias vigentes,
NO APLICA la citacion a vecinos que trata este articulo:

ARTICULO 2.2.6.1.2.2.1. Modificado por el art. 16, Decreto Nacional 1783 de 2021, <E/ nuevo texto
es el siguiente> Citacién a vecinos. El curador urbaneo o |a autoridad municipal o distrital competente
para el estudio. tramite y expedicion de licencias, citara a los vecinos colindantes del inmueble o
inmuebles objetoe de la solicitud para gue se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos En la
citacion se dara a conocer, por lo menos, el numero de radicacion y fecha, el nombre del solicitante
de la licencia, la direccion del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y
el uso o usos propuestos conforme a la radicacion, La citacion a vecinos se hara por correo certificado
conforme a la informacion suministrada por el sclicitante de la icencia.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo no se aplicara para las solicitudes de licencia de

subdivision, de construccion en la modalidad de reconstruccidn, intervencién y ocupacién de espacio
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publico, las solicitudes de revalidacion ni las solicitudes de modificacion de licencia vigente siempre
y cuando. en estas ultimas, se trate de redisefos internos manteniendo la volumetria y el uso

predominante aprobados en la licencia objeto de modificacién

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto 1077 de 2015
maodificado por &l articulo 8 del Decreto Nacional 1783 de 2021, |as licencias urbanisticas que se
encuentren vigentes, pueden ser sujetas de modificaciones con base en las normatividad urbanistica

vigente a al momento de la expedicion de la misma;

ARTICULO 2.2.6.1.1.1. Modificado por el art. 6. Decreto Nacional 1783 de 2021, <El nuevo texto es
el siguiente> Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccion, cerramiento y demolicién de
edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos
urbanos. de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion
de la licencia urbanistica correspondiente. lgualmente se requerira licencia para la ocupacion del
espacio publico con cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salve que la
ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas
y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion.

Paragrafo 1°. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorrogas,
modificaciones y revalidaciones.

Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma

Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos,
arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan
con las normas urbanisticas, arquitecténicas v estructurales v no se afecten espacios de

propiedad publica.

Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad
competente de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que
se culminen |las obras y actuaciones aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los
términos establecidos en el articulo 2.26.1.2 4 3. del presente decreto o aquel que lo adicione.
modifique. o sustituya. Las revalidaciones, en |os casos que aplique, de conformidad con lo previsto
en el paragrafo 1° del articulo 2.2.6.1.2.4 1 del presente decreto, seran objeto de prérroga.

Paragrafo 2°. La modificacion de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en
normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion
de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con fundamento en las normas
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suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacién se presenten a partir de la
entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adopté la suspensién
provisional no se haya incluido disposicion en contrario. Tratandose de la expedicién de
licencias de construccion sobre areas Utiles de las licencias de parcelacién o urbanizacion, se dara
aplicacion a |o dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6 1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya.

Que, el Decreto 1077 de 2015 establece en el Articulo 2.2.6.1.1.3. Competencia. El estudio, tramite
y expedicion de |as licencias de urbanizacion. parcelacién, subdivision y construccion de que tratan
los numerales 1 a 4 del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios
y distritos que cuenten con la figura. En los demas municipios y distritos y en el departamento
Archipielago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad municipal o
distrital competente

Que, el Decreto 1077 de 2015 establece en el Articulo 2.2.6.1.1.3. Competencia. El estudio, tramite
y expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion de que tratan
los numerales 1 a 4 del articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquellos municipios
y distritos gue cuenten con |a figura. En los demas municipios y distritos y en el departamento
Archipielago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad municipal o
distrital competente

Que, Las modificaciones “son la introduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o
estructurales a un proyecto con licencia vigente' Asi las cosas, la modificacion de licencia
vigente, consiste en una modificacion a la licencia Urbanistica de Urbanismo y construccién
modalidad obra nueva que recae la actuacion sobre una licencia concedida En este Despacho
reposa el expediente de la licencia por lo que el interesado no |e es exigible que aporte el proyecto
inicialmente aprobado

Que, el titular de |a licencia urbanistica debera dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 33 del
Decreto Macicnal 1783 de 2021

Articulo 33. Madifiquese el articulo 2.2.6 1.4 6 de la Seccion 4 del Capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte
2 del Libro 2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio.,
el cual quedara asi;

Articulo 2.2.6.1.4.6 Incorporacion de areas publicas. El espacio publico resultante de los procesos
de urbanizacion, parcelacion y consiruceion se incorporara con el solo procedimiento de registro de
la escnitura respectiva en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. en la cual se determinen
las areas pubiicas objeto de cesion y las areas privadas, por su localizacion y linderos, con base en
los planos aprobados en la licencia urbanistica. sin que sea necesaria la concurrencia de la autoridad
municipal o distrital,
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En la escritura publica correspondiente se incluira una cladusula en la cual se expresara que
este acto implica cesion gratuita de las zonas publicas objeto de cesién obligatoria al
municipio o distrito. Iqualmente se incluira una clausula en la que se manifieste que el acto de
cesion esta sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las zonas
de cesién no se gjecuten en su totalidad durante el término de vigencia de la licencia o su revalidacion.

Para acreditar fa ocurrencia de tal condicion bastard la certificacion expedida por la entidad municipal
o distntal responsable de la administracion y manteniniento del espacio publico acerca de la no
gjecucion de las obras y/o dolaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la
obligacion de entrega de la zona de cesion y, por tanto, no se tendra por urbanizado el predio

La condicion resolutoria se hara efectiva una vez verificado el procedimiento previsto en el articulo
siguente del presente decreto.

El urbanizador tendra la obligacion de avisar a la entidad municipal o distrital responsable de la

administracion y mantenimiento del espacio publico acerca del otorgamiento de la escrifura
correspondiente. El Registrador de Instrumentos Publicos abrird los folios de matricula que
correspondan a la cesion en los que figure el municipio o distrito como titular del dominio.

En todo caso, s durante la vigencia de la licencia urbanistica son aprobadas madificaciones a los
actos administrativos de licenciamiento, que involucren cambios en la configuracion o area de terreno
de las cesiones publicas. siempre y cuando no se haya efectuado la entrega material al municipio o
distrito, el titular de las licencias debera olorgar las escrituras publicas de reforma a la escritura de
constitucion de wurbanizacion o parcelacion con base en los referidos actos administrativos
debidamente ejecutoriados sin que se requiera la concurrencia y/o autorizacion de fas autoridades
mumicipales o distritales

Correspondera a los municipias y distritos determinar las demas condiciones y procedimientos para
garantizar que a lraves de la correspondiente escritura publica las areas de terreno determinadas
como espacic publico objeto de cesion obligatoria ingresen al inventario inmaobiliario municipal ©
distrital.

Que, LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO del Municipio de Villa del Rosario, indica por
este acto administrativo que la empresa CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.A.S, identificada con
NIT 901.079.266-0, cuyo Representante Legal es el sefior SEBASTIAN GARCIA-HERREROS
PENARANDA, identificado con la cedula de ciudadania N° 1.018.443 860 expedida en Begota D.C.,
debera hacer entrega material de las areas de cesién.
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La entrega material de las zonas cbjeto de cesidn obligatoria, asi como la ejecuclén de las obras v
dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccion realizada
por la entidad municipal o distrital responsable de la administracion y mantenimiento del espacio
publico.

La diligencia de inspeccion se realizara en la fecha que fije |a entidad municipal responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico, en este caso la SubSecretaria de Control
Urbano, levantando un acta de |a inspeccion suscrita por el titular y fa entidad municipal,

El acta de inspeccion eguivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio
para verficar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del titular establecidas en la respectiva
licencia

Que, LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DE VILLA DEL ROSARIO, indica por este
acto administrativo que el sefior SEBASTIAN GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con
la cedula de ciudadania N° 1 018 443 869 expedida en Bogota D.C | en su calidad de Representante
Legal de la empresa constructora CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.A.S, identificada con NIT
901.079.266-0, que debe dar cumplimiento segun lo exigido en el Decreto 1203 de 2017 el articulo
ARTICULO 11. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi: ARTICULO 2.2 6.1.2 3.6 Obligaciones
del titular de la licencia:

1. El titular de la Licencia debe cumplir con las obligaciones urbanisticas, arquitecténicas. y
estructurales adquindas con la presente licencia y respondera por los perjuicios y danos
causados a terceros con motivo de ia ejecucion de las obras.

2. El constructor se responsabiliza de que la obra se ejecute de acuerdo con los planos

aprobados, cumplir con el paramento oficial, seguirse por los anchos de vias y conservar el

aislamiento, para poder ser recibida a satisfaccion por la dependencia responsable de la

Alcaldia Municipal.

El proyecto estructural cumple con lo establecido en la Norma NSR-10.

Se debe construir estrictamente |o aprobado en el presente acto administrativo.

Esta aprobacion no implica ningun tipo de intervencidn scbre espacio publico.

Durante |la demolicion, deben apuntalarse los muros colindantes de los predios vecinos y

protegerse de aguas lluvias. para evitar el deterioro o caida de estos muros y prevenir danos

a predios vecinos o terceros

7. Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio
publico para evitar gue la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o
danos materiales a los inmuebles vecinos.

8 Los muros gue demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre
el cual actua la presente licencia.

9 En el proyecto los muros en la mediania que funcionan como culatas hacia los inmuebles
vecinos, deben ser tratados como fachadas cerradas, con matenales de acabado gue no
requieran mantenimiento

Dt B
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10 Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Publicos de
acueducto, alcantarillade, energia eléctrica, teléfono, gas y el cumplimiento total de la
normatividad respectiva, ademas instalar equipos, sistemas e implementos de bajo consumo
de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione. maodifique o sustituya.

11. De requerir la obra algun tipo de autorizacion ambiental conforme lo expresa la Ley y sus
Decretos Reglamentarios, tramitarla ante la Corporacion Autonoma y Regional de la Frontera
Moroniental (Corponor).

12 Dar cumplimiento a las normas que se refieren a la reglamentacion y el manejo de los
escombros y otras normas sobre el espacio publico y proteccion de los peatones, etc.

13 Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arguitectonicas y especificaciones
vigentes, atendiendo el proyecto presentado ante la Subsecretaria de Control Urbano.

14 El proyecto debera integrarse con el espacio publico con niveles que garanticen la libre
movilidad de las personas en especial los discapacitados fisicos, dando cumplimiento asi a
las normas vigentes de caracter nacional, municipal sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida

15. Se advierte al propietario del proyecto que es su deber atender el cumplimiento de |a
Resolucion 181294 de 06 de agosto de 2008, en especial contar con la declaracion de
cumplimiento del reglamento técnico de  instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el
constructor responsable referente a Ias distancias minimas de seguridad, conforme lo exige
el Art. 13.3. de la norma en cita,

16 Atender lo dispuesto por el Ministerio de Proteccion Social en lo concerniente al Reglamento
Tecnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de Proteccion Social

Que, de conformidad con el Articulo 2.2 8.1.2.3 3 del Decreto 1077 de 2015 "Efectos de |a licencia
De confermidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el
otorgamiento de |a licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo,
ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos
y condiciones expresados en la respectiva licencia

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales ni de |a posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella, Las licencias recaen sobre
uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, LA SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO DE VILLA DEL ROSARIO para el presente
proyecto de urbanismo con el fin de que el responsable de |a presente licencia urbanistica el seror
SEBASTIAN GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con la cedula de ciudadania N°
1.018.443 869 expedida en Bogota D.C.. en su calidad de Representante Legal de la empresa
constructora CONSTRUCTORA GRUPOQO INDECO S.A.S, identificada con NIT 901.079.266-0, debe
ajustarse de manera precisa a las siguientes obligaciones:

1. Empalmar el proyecto a la malla vial existente creando accesc a cada uno de los lotes
gue se generen de |a presente licencia
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2. Instalar las redes de acueducto, Alcantarillado y energia eléctrica de modo tal que cada
uno de los lotes que se generen del proyecto de urbanismo cuenten con los servicios
publicos en el momento de tramitar la respectiva licencia de construccion.

3 Garantizar las obras correspondientes a:

» El| empalme con vias de Interconexion conforme a las caracteristicas aprobadas
en los pianos (seccion de via)

* |nstalacién de redes de Acueducio al punto mas cercano

* |Instalacion de redes de Alcantanllado al punto mas cercano

* |nstalacién de la red de Energia Eléctrica y alumbrado plblico.

Debera garantizar la continuidad de |a red vial y de las areas de espacio publico destinadas a zonas
verdes con las redes viales existentes

Que, en consecuencia, se deja constancia que la solicitud presentada por el sefior SEBASTIAN
GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con la cedula de ciudadania N° 1.018 443 869
expedida en Bogota D.C., en su calidad de Representante Legal de la empresa constructora
CONSTRUCTORA GRUPO INDECO 5.A.S, identificada con NIT 901.079.266-0, no se trata de una
nueva sclicitud de licencia, sino gue se trata de una modificacion de la licencia urbanistica de
Urbanismo y construccion en la modalidad Obra Nueva vigente, consistente en la redistribucion del
urbanismo para las tres (3) manzanas propuestas y construccion de veinte (20) viviendas
unifamiliares de dos (2} pisos destinadas a vivienda de interés social

Los demas aspectos inherentes a licencia inicialmente aprobada, continuan vigentes.
Que, revisada la documentacion y lo solicitado por parte del interesado, se encontro que la solicitud

se& encuentra ajustada a los lineamientos que estipula el Decreto Nacional 1077 de 2015, por lo que
este despacho considera VIABLE ACCEDER a o solicitado.

En virtud de lo anterior, este Despacho,
RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION
MODIFICATORIA A LA LICENCIA N® 54874-0-22-0075 de fecha 09 de marzo de 2022 vigente, a
nombre de la empresa CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.A.S, identificada con NIT
901.079.266-0, cuyo Representante Legal es el sefior SEBASTIAN GARCiA-HERREROS
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PENARANDA, ideniificado con la cedula de ciudadania N° 1.018.443 869 expedida en Bogota D.C.,
autorizando la redistribucion de las areas de urbanismo y se proponen tres (3) manzanas como
resultantes del urbanismo, y a su vez la MANZANA N° 1 resultante del urbanismo se autoriza para
ser Reloteada en veinte (20) lotes unifamiliares destinados a vivienda de Interés Social (VIS); las dos
restantes manzanas resultantes MANZANA N* 2 se plantea para FUTURO DESARROLLO y N° 3
Enlo gue respecta a la licencia de construccion, se autoriza la construccién de VEINTE (20) Viviendas
Unifamiliares de Dos (2) pisos destinadas a Vivienda de Interés Social localizadas en la MANZANA
N” 1 resultante del urbanismo aprobado. Todo lo anterior se encuentra plasmado en los planas

urbanisticos aprobados que hace parte integral del presente acto administrativo.

SEGUNDO: Incorpérese la modificacion propuesta aprobada en el presente acto administrativo, para
lo cual el proyecto definitive quedara bajo |a siguiente descripcién y areas autorizadas:

DESCRIPCION DEL PROYECTO: MODIFICACION DE LA LICENCIA VIGENTE DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE A LOS SIGUIENTES DOS (2) ACTOS:

PRIMERO: EN LA LICENCIA DE URBANISMO SE RESDISTRIBUYEN LOS ESPACIOS
PROPUESTOS INICIALMENTE DEL PROYECTO URBANISTICC RESIDENCIAL
DENOMINADO TRAPICHES RESERVADO, EL CUAL CUENTA CON UN AREA BRUTA TOTAL
DE 1088782 M2 CUYA MODIFICACION PROPUESTA CONSISTENTE EN EL
PLANTEAMIENTO DE GENERAR TRES (3) MANZANAS. DE LAS CUALES LA MANZANA N° 1
RESULTANTE SE SOMETE A RELOTEO PARA OBTENER VEINTE (20) LOTES DESTINADOS
A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS). LAS MANZANAS N° 2 QUEDA PROPUESTA PARA
FUTURC DESARROLLO y N” 3.

LA URBANIZACION TRAPICHES RESERVADO CUENTA CON AREA DE VIAS PUBLICAS DE
460 M2, AREA DE ANDENES DE 320 M2, AREA DE ZONAS VERDES DE 1114.73, Y AREA
NETA URBANIZABLE DE 8993 09M2, LOS CUALES SE DIVIDEN ASI: MANZANA 1. 1085.6M2,
MANZANA 2 7446 18M2, MANZANA 3. 451 3M2.
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SEGUNDO: LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA DEL PROYECTO
CORRESPONDIENTE A LA MANZANA UNO (1) DEL PROYECTO URBANISTICO TRAPICHES
RESERVADO, MODALIDAD OBRA NUEWVA LA CUAL SE RELOTEA PARA LA
CONSTRUCCION DE VEINTE (20) UNIDADES DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE INTERES
SOCIAL VIS DE DOS (2) PISOS CADA UNA Y QUE CONSTAN DE: PRIMER NIVEL: PATIO.
BANO SOCIAL. COCINA, SALA-COMEDOR, ANTEJARDIN, GARAJE, ESCALERAS A
SEGUNDO PISO. SEGUNDO NIVEL, (2) ALCOBAS, UN (1) BANO Y ESCALERAS DE ACCESO
A TERRAZA

AREA DE LOTE POR CADA VIVIENDA= 54.78 | M2

AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA= 52,2 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA PARA LAS 20 VI"J’IENDAS PROPUESTAS= 1044M2.

Uso de la edificacion: zona residencial tres ZR-2. Usos Principales vivienda: UNIFAMILIAR,
BIFAMILIAR ¥ MULTIFAMILIAR TIPO R-2. Vivienda de interes social VIS.

Una vez identificado el inmueble antes descrito y clasificado su uso propuesto, la secretana de
planeacion lo encuentra ADECUADC AL USO PROPUESTO.

CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS TRAPICHES RESERVADO
CONCEPTO UNID | TOTAL
AREABRUTADELLOTE | M2 | 10887,82
M2 | 10887,82
LOTE | UNID | AREA NETA URBANIZABLE |
MANZANA 1 M2 | 10956
MAMNZANA 2 (FUTURD |
DESARROLLO) ME | ialbl
MANZANA 3 (FUTURO
DESARROLLO) M2 | N 4519
TOTAL M2 | 8993,09
CESIONTIPO 1
vias M2 ] 480
~ ANDENES M2 [ 320
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ZONA VERDE | M2 | 1114,73
TOTAL 1894,73
CUADRO DE AREAS TRAPICHES RESERVADO
CONCEPTO B UNID TOTAL
| MANZANA 1 M2 | 10956
~ MANZANA UNO (1) ]
- LOTES | UNIDAD AREA
CASA 1 | M2 54,78
CASA 2 B M2 5478
CASA 3 o M2 54,78
— o CASA 4 M2 54 78
CASA5 M2 54.78
- CASA 6 M2 | 5478
_CASAT | M2 54,78
CASA 8 | M2 | 5478
CASA 9 ] M2 5478
CASA 10 M2 | 5478
 CASA 11 - M2 54,78
CASA 12 | M2 54,78
- CASA 13 M2 | 5478
CASA 14 I M2 5478
CASA 15 L m2 54,78
L CASA 16 M2 54,78
CASA17 | M2 54,78
CASA 18 M2 54,78
CASA 18 | M2 54,78
CASA 20 M2 54,78
TOTAL | M2 1095,6

El siguiente es el cuadro de areas construidas que se autorizan con la medificacion de la
licencia urbanistica:

CUADRO DE AREAS POR CASA(M2)
MANZANA UNO (1)

AREA DE CADA LOTE | 54,78
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AREA CONSTRUIDAS PRIMER

PISO 30,24
AREA CONSTRUIDA
~ SEGUNDO PISO 21,96
AREA TOTAL CONSTRUIDA
POR CASA 52,2

INDICE DE CONSTRUCCION | 0,85
INDICE DE OCUPACION | 0.55

TERCERO: La vigencia de la licencia Urbanistica de Urbanismo y Construccion en la modalidad Obra
Nueva N’ 54874-0-22-0075 de fecha 09 de marzo de 2022 se mantiene, es decir, continua vigente
hasta el dia 09 de marzo de 2025 y podra ser prorrogada por una vez por un término de doce (12)
meses, conforme lo establecido en el Decreto 1077 de 2015,

Forman parte integral del presente acto y de 1a licencia de Urbanismo y Construccion N* 54874-0-22-
0075 de fecha 09 de marzo de 2022, el plano de planteamiento urbanistivo y los planos
arguitectonicos de las torres multifamiliares propuestas, sellados y debidamente aprobados por la

Subsecretaria de Control Urbano.

Womhbres y Apellidos | Cargo
[ Proyeclo German li'.'l_uu’nanez“_ Auxiliar Administrative [ Contrel Urbano
[Revisay Aprabé Luz Dary Carnlio Subsecrstario de Control Urbano | =
["Los arriba firmantes deciaramaos gue hemos revisado el presenta documento ¥ [0 encontramos ajusiado a las s y fleposiciones

| legales ylo tecnicas vigantes y, por io tanto, bajo nuestra responsabilidad io presentamos para fa firma. |

ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO - CARRERA 7 N. 4.71 PALACIO MUNICIPAL
TELEFONGS 5700872 - 5700317 alcaldia@villarosario.gov.co controturbano@villarosario.gov.co



PLANEACION ESTRATEGICA DE  CODIGO: FGDO2.
LA CALIDAD 06

GESTION DOCUMENTAL VERSION: 03 & Aeaisdo

; ) Villa del Rosario
MODIFICACION DE LICENCIA PAGINA: 18 DE 18

SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANO

CONTROL URBANO ALCALDIA DE VILLA DEL ROSARIO

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL

En Villa del Rosario siendo el dia 25 DE ABRIL DE 2023, se notifico personalmente el
contenido de la RESOLUCION N° 006 - 023 calendado el 24 de abril de 2023, mediante la
cual se modifica la licencia de urbanismo y construccion N° 54874-0-22-0075 de fecha 09
de marzo de 2022 al SEBASTIAN GARCIA-HERREROS PENARANDA, identificado con la
cedula de ciudadania N° 1.018.443.869 expedida en Bogota D.C. en su calidad de
Representante Legal de la empresa sefior CONSTRUCTORA GRUPO INDECO S.A.S,
identificada con NIT 901.079.266-0.

Se hace entrega de copia integra de la resolucion y se indica que contra el proceden los
recursos de reposicion y en subsidio el de apelacion, que puedan presentarse ante el mismo
funcionario que dicto el acto administrativo, dentro de los diez (10) dias siguientes a la

presente notificacion.

La persona manifiesta que renuncia a los términos de ley y a los recursos que proceden en
contra del acto administrativo.

La presente resolucion se encuentra debidamente ejecutoriada a partir del 25 de abril de
2023

r 4 )
El compareciente /MN‘J}M\ UB? j\
Notifico % Z‘

véz

GERMAN QUINO
Auxiliar Administrativo
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